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JORNADA TECNICA CELEBRADA AL CAATEEB

Els professionals ens
trobem araenuna
situacio d’indefinicio
que ens fa dificil

donarunbon servei
als ciutadansii
evitar-los despeses
innecessaries

assessoriatechica@apabcn.cat

de consultes, De la ITe a I'IEg, en que, la Direccié de Qualitat

de I’Edificacié i Rehabilitacié de I’Habitatge de I’Ageéncia de
I"Habitatge de Catalunya, el Instituto de la Construccién de Castilla
y Ledn(Iccr) i I’Area Técnica del CaaTEEB, conjuntament, van fer una
presentacidivaloracié de la situacié actual de lalegislacié estatalidela
legislacid autonomica que fa referéncia a les inspeccions técniques que
els edificis residencials d’habitatges estan obligats a complir. L’assis-
téncia va ser forca nombrosa, amb més de 120 col‘legiats i la van seguir
per streaming 200 persones interessades més, aproximadament.

El passat 11 de marg el CAATEEB va organitzar la jornada técnica

LaLlei deles 3R de juny de 2013, entre d’altres mesures relacionades
amb els edificis existents, va crear I'informe d’avaluacié dels edificis.
Aquest nou informe conté, a més de la ITk, la certificaci6 energetica i
I’avaluacié de I’accessibilitat. Establert aquest marc a nivell estatal, ara,
cada comunitat autonoma ha de fer I’adaptacié al seu territori.

D’una banda, la Generalitat de Catalunya esta plantejant un nou decret
de les ITe’s, i d’altra banda, el Ministeri de Foment ha elaborat una eina
informatica per a la redaccié del IE (inspeccié d’avaluacié d’edificis),
atés que els professionals ens trobem ara en una situacié d’indefinici6
que ens fa dificil donar un bon servei als ciutadans i evitar-los despeses
innecessaries.

Lapresentacidioberturadelajornadavaanar a carrec de Manuel Segura,
director de I’Area Técnica del CaaTeEB, que va comentar la imperiosa
necessitat que els tecnics i els seus clients tenen de clarificar la situacié
actual, on hi ha una serie de normatives que s’estan legislant sobre el
deure de conservacié dels immobles d’habitatges amb criteris i pres-
cripcions no coincidents. Tanmateix, va demanar que des de I’Agencia
deI’'Habitatge de Catalunyaides del Ministeri de Foment tanquessin les
converses ja iniciades per arribar a un acord de documents tinics acceptat
per les dues part per facilitar la feina dels nostres técnics.

La sessi6 es va estructurar en tres part: el marc legal de I'Ie a carrec de
Manuel Segura; Eines informatiques per alaredaccié deI'Ieg, a carrecde
Josep Maria Ensefiat, director de I'IccL; i La situacié a Catalunya a carrec
de Jordi Sanuy, cap de Rehabilitacié i Qualitat de I'Habitatge de ]’ Agencia
de ’Habitatge de la Generalitat de Catalunya.
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Normatives d’aplicacio

Manuel Segura va fer una relacié de les normatives
que actualment sé6n d’aplicaci6 a Catalunya, enume-
rant tant les normatives de caracter estatal com les
normatives d’ambit municipal com autondmiques.

Va donar una especial importancia al fet de que, tant
el Decret 187/2010 sobre les ITE autonomiques, com
la Llei 8/2013 que conté I'IEe sén totalment d’aplica-
ci6aCatalunya, ique en cap cas s’haderogat el Decret
autonomic. També va clarificar quela Llei 8/2013 era
d’aplicacié en la seva totalitat al territori catala.

L’IEg, segons la Llei 8/2013, ha de tenir el seglient
contingut:
L’avaluaci6 de I’estat de conservacié de I'edifici.
L’avaluaci6 de les condicions basiques d’accessi-
bilitat universal i no-discriminacié de les persones
amb discapacitat per al’accés i utilitzacié de I’edifi-
ci (ajustaments raonables).
La certificacié de I'eficiencia energetica de Iedifici
(RD 235/2013).

També va afirmar quins eren els supdsits d’obligacié
de realitzacié del IEk:
Els edificis amb una antiguitat superior a 50 anys,
en el termini maxim de cinc anys, a comptar de la
dataen qué assoleixin aquesta antiguitat (excepci6
si’edifici té una ITE vigent).
Els edificis on els titulars pretenguin acollir-se a
ajuts publics (RD 233/2013).
Larestadels edificis, quan aixi ho determini la nor-
mativa autonomica o municipal, que podra establir
especialitats d’aplicacié de ’esmentat informe, en
funci6 dela seva ubicacid, antiguitat, tipologia o is
predominant.

Pero va recordar que el Decret 187/2010 també obli-
gaalarealitzacié de la ITe autonomica en:
Si ho determina el programa d’inspeccions técni-
ques obligatories de la Generalitat de Catalunya.
AnnexIIIde D 187/2010. (45 anys)
Si ho determinen els programes o ordenances
locals que poden ser més amplies i exigents.
Sil’edifici es vol acollir a ajuts publics.

Al davant d’aquest doble situacié, Manuel Segura, va
indicar comlaLlei 8/2013iel RD 233/2013 recullen
la diferent casuistica:

Amb ITe (Decret 187/2010) realitzada vigent
S’exigira I'Iee quan correspongui la seva primera
revisié d’acord amb aquella normativa, sempre que
aquestano superi el termini de deu anys, acomptar
des del 28 de juny de 2013. Si aixi fos, I'Iee s’ha de
complimentar amb aquells aspectes que estiguin
absents de la inspeccio técnica realitzada.

NORMATIVA ESTATAL DAPLICACIO
A CATALUNYA

NORMATIVA AUTONOMICA | LOCAL

Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a 'habitatge amb la modificacié de
la Llei 1/2014, del 27 de gener de pres-
supostos de la Generalitat de Catalunya
per al 2014,

Llei 8/2013, de 26 de juny , de rehabi-
litacié, regeneracié i renovacié urbanes

Decret 187/2010, de 23 de novembre,
sobre la inspeccié tecnica dels edificis
d'habitatges.

Llei 8/2013, de 26 de juny , de rehabi-
litacié, regeneracié i renovacié urbanes

Text refés de I'ordenanca municipal de
regulacié del deure de conservacié dels
edificis. Ajuntament de Manresa.

Reial decret 233/2013, de 5 d'abril, pel

qual es regula el Pla estatal de foment

del lloguer d’habitatges, la rehabilitacié

edificatoria, i la regeneracié i renovacié
urbanes, 2013-2016.

Reial decret llei 8/2011, d'1 de juliol,
de mesures de suport als deutors
hipotecaris, de control de la despesa
publica i cancellacié de deutes amb
empreses i autonoms contretes per les
entitats locals, de foment de I'activitat
empresarial i impuls de la rehabilitacié
i de simplificacié administrativa. (Article
211 22). Derogada per la Llei 8/2013.

Notes i aclariments del Ministeri de
Foment de 14 de gener del 2014.

Sense ITe (Decret 187/2010) realitzada

Per tal d’evitar duplicitats entre 1‘Iee i 1a ITg, I'in-
forme resultant integrara com a part del mateix la
ITe autonomica (D187/2010) en substitucié de la
part primera de I'Iee(conservacié de I’edifici), sem-
pre que inclogui tots els aspectes que formen part
de I'annex II, que estigui subscrit per técnic com-
petent, s’hagi emplenat i tramitat d’acord amb el
que estableix la normativa autonomica d’aplicacié
i estigui actualitzat de conformitat amb la matei-
xa. En els casos en que la informaci6 que aportin
només respongui parcialment, s’incorporara direc-
tament i s’omplira la resta.

Per tant, actualment i fins que el Ministeri i el Govern
dela Generalitat arribin a un acord, els edificis que tin-
guinl’obligaci6 de fer I'Ieg, 'hauran de conformar amb:

COMPOSICIO DE LINFORME

['avaluacié de I'estat de conservacié de
I'edifici

ITe segons Decret 187/2013

'avaluaci6 de les condicions basiques
d'accessibilitat

Part segona de informe de Model
recollit al RD 233/2013

La certificacié de I'eficiencia energética

de l'edifici

Segons el que ens indica el RD
235/2013

Aixi com el decret autonomic té un model d’informe
reglamentat, I'lee no el té. EIRD 233/2013 déna un
model tipus en ’annex II, pero la Llei 8/3013 no fa
referéncia ala seva obligatorietat.



Segura va indicar que ’article 4.6 de la Llei 8/2013
obliga a la presentaci6 de 'informe IEk al registre de
'organisme que determini la comunitat autonoma.
Actualment aquest registre no s’ha establert ja que
a hores d’ara, el Ministeri no ha resolt amb la Ccaa
com sera aquest registre. Us recordem que si per
qualsevol circumstancia heu de fer entrega per regis-
tre d’aquests documents, podeu fer-ho a qualsevol
registre de la Generalitat de Catalunya, ja que la no
existéncia del registre reglamentari no pot impedir,
als ciutadans, el compliment de les seves obligacions.

La segona part de la jornada va anar a carrec de Josep
Maria Ensefiat, director del IccL, que va presentar la
nova eina informatica que el Ministeri ha encarregat
al’institut. L’eina esta totalment finalitzada i només
resta I"tltim vistiplau del Ministeri per a la seva apa-
rici6 en el mercat. Sera totalment gratuita, oberta a
una pagina web per a tots els professionals (http://
iee.vivienda.es) multifuncional per qualsevol suport
(portatil, tablet o smartphone) i practic per poder rea-
litzar I'informe en el moment de la inspeccié.

La Lleideles 3Rde
juny de 2013, entre
d’altres mesures

relacionades amb
els edificis existents,
va crear l'informe
d’avaluacié d’edificis.
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Finalment, Jordi Sanuy, cap de rehabilitaci6 i qualitat
de I’habitatge de I’Agencia de I'Habitatge va expli-
car la situaci6 a Catalunya. Va comentar que, des del
Govern de la Generalitat, s’ha interposat un recurs
d’inconstitucionalitat pera 11 articlesipera 3 dispo-
sicions transitories de la Llei 8/2013, ja que segons
el dictamen del Consell de Garanties Estatutaries,
existeix una possible invasié de competéncies de la
Generalitat de lanova Llei. Actualment el recurs esta
en tramitacio i fins que no es resolgui la Llei 8,/2013
és d’aplicacié a Catalunya.

També va informar que, aproximadament al mes
de novembre, s’aprovara I’actualitzacié del Decret
187/2013, ja que el format de I’actual no ha facilitat
larealitzaci6 del nombre d’informes desitjats.

Els objectius del nou decret sén:
Major objectivitat
Major realisme
Major cooperacié entre administracions
Major coneixement del parc d’habitatges
Major flexibilitat i adaptabilitat a les casuistiques
Major implicaci6 de les comunitats de propietaris
en establir programes d’actuacions en els edificis.
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En resposta a la peticié de Manuel Segura perqué
I’Agenciade’'Habitatge de Catalunyaiel Ministeri de
Foment tanquessin les converses ja iniciades per arri-
bar a un acord de documents tnics, Sanuy va comen-
tar que les converses estan molt avangades i presenta
un nou model d’informe de la ITe que s’esta acabant
d’enllestir per part de I’ Agencia que compleix tots els
requisits demanats. Tanmateix s’esta finalitzant el
protocol per a la implantacié del registre autonomic
dels IeE.

Per altim, va presentar la nova eina informatica que
I’Agencia esta finalitzant per a la realitzacio de la ITe
quejainclou tots els acord a qué s’han arribat amb el
Ministeri per la realitzacié d’'un document tnic.

A la conclusié de ’acte, Manuel Segura, va indicar
que tant la realitzacié de les ITE’s autonomiques com
dels Iee del Ministeri seran subscrites pels teécnics
que tinguin qualsevol de les titulacions academiques
i professionals habilitants per a la redaccié de pro-
jectes odirecci6é d’obres i direccié d’execucié d’obres
d’edificacid, segons el que estableix la Llei 38/1999,
i que segons el documents d’aclariment del Minis-
teri de Foment de 14 de gener de 2014, aquests son:
aparellador, arquitecte técnic o enginyer d’edificacid
o arquitectes.

....el IEEqueregula la LRRR, se exige exclusivamente
a los edificios de tipologia residencial de vivienda colectiva,
los cuales, a causade dicho “uso” quedan encuadrados dentro
del apartado 1, letra a), del articulo 2 de la Lok, que lite-
ralmente alude al uso “Administrativo, sanitario, religioso,
residencial en todas sus formas, docente y cultural”, y cuyos
técnicos competentes para la redaccién de proyectos o direc-
cionde obrasy direccion de ejecucion de obras de edificacion,
son los arquitectos y arquitectos técnicos En consecuencia, es
preciso interpretar que en este momento y con la legislacién
vigente, son dichos técnicos los capacitados para suscribir el
IEecompleto que regulala Lrrr. Todo ello sin perjuicio de que
ingenieros e ingenieros técnicos puedan suscribir otros infor-
mes andlogos al regulado en la citada LRrr para los edificios
de usos referidos en el apartado b) del articulo 2 de la Lok.

Per altim, i tal com estava previst, la jornada va tenir
una visié practica on els técnics van poder presentar
els seus dubtes i casos singulars perque els ponents
donessin el seu parer al respecte.

Meés informacio:

Per amés informaci6 podeu consultar les presentaci-
ons, ponencies i el video de lajornada ala pagina web
de collegi: www.apabcn.cat
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